2025.gada 17.marts

Atzinums par dzivokla Tpasuma Nr.3, kas atrodas
Jirmalas pilséta, Slokas iela 65 k-2
piespiedu pardo$anas vértibu
Rigas apgabaltiesas 71.iecirkna
Zvérinatam tiesu izpilditajam
Oskaram Muizniekam

Augsti godatais kungs!

Péc Jasu pasitijuma esam veikusi dzivok|a TpaSuma Nr.3, ar kadastra numuru 13009003825, kas atrodas Jirmalas
pilséta, Slokas iela 65 k-2, un registréts Jarmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.5666 - 3, ar kopéjo platibu
26,96m2, tada tehniska stavokl, ar kopgjiem inzeniertikliem un piederumiem, kas ietekmé apréekinus, ka fikséts apraksta uz
apskates dienu, ka arT pie dzivokla TpaSuma piederoSo kopipasuma 2696/80156 domajamo dalu no daudzdzivoklu majas un
zemes (turpmak teksta verteSanas Objekts), novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek$ minéta dzivokla Tpasuma
piespiedu pardoSanas vértibu. Dzivokla TpaSums Nr.3, kas atrodas Jiirmalas pilséta, Slokas iela 65 k-2, ir 1-istabas
dzivoklis, kas izvietots mastavu daudzdzivok|u ekas 1.stava Jirmalas pilsétas Dubultu mikrorajona.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Rigas apgabaltiesas 71.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam Oskaram
Muizniemam, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpadumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Misu viedoklis balstas uz vertétaju zinaSanam par nekustama ipasuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta
vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba eso$as informacijas un laika
ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojosiem faktoriem.

“Piespiedu pardo$ana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot akfivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama Tpasuma gadijuma piespiedu
pardoSanas Vvértiba ir noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam
piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka dzivokla TpaSuma Nr.3, kas atrodas Jarmalas pilséta,
Slokas iela 65 k-2 (kadastra numurs 13009003825), ka ari pie dzivokla TpaSuma piedero$o kopipasuma 2696/80156
domajamo dalu no daudzdzivoklu majas un zemes, 2025.gada 15.marta* visvairak iespéjama piespiedu pardosanas vértiba
izsoles vajadzibam ir

13 800 (trispadsmit t0kstosi astoni simti) eiro.

* - dzivok|a apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas
Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja dzivok|a telpu
lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespé&jamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu izmainpu
gadijuma, vai vértéjama IpaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmanto$anas veida mainas gadijuma, izmainisies
ari noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam vértibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu,
Arnis Zeilis,

Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais TpaSums

Dzivokla TpaSums Nr.3, kas atrodas Jirmalas pilséta, Slokas iela 65 k-2.

1.2 Vértéjuma pasatitajs

Rigas apgabaltiesas iecirkna Nr.71 zvérinats tiesu izpilditajs Oskarss Muiznieks.

1.3 VértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam
vértéSanas datuma.

1.4 VeértéSanas datums

2025.gada 15.marts.

1.5 VértéSanas mérkis

VeérteSanas mérkis ir sniegt Pasdtitdjam Atzinumu par vértéjama dzivokla
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

1.6 Ipadumtiesibas

Fiziska perona.
Pamats: 2018.gada 21.septembra pirkuma ligums.

1.7 Padreizéja izmantoSana

Dzivoklis, kas ir izmantojams bez papildus idzek|u ieguldiSanas.
Veértétajs atzimé, ka dzivokla tehniskais stavoklis ir pienemts bez iekStelpu
apsekosdanas, un daba tas var at8kirties no piepemta.

1.8 Vértéjama 1paduma

1-istabas dzivoklis, kas izvietots mazstavu daudzdzivoklu €kas 1.stava ar kopéjo

sastavs platibu 26,96 m? (VZD datos — 26,9 m2).
1.9 Vértéjuma izmantota 2025.gada 11.marta Rigas agabaltiesas iecirkna Nr.71 zvérinata tiesu izpilditaja
informacija Oskara Muiznieka Pieprasijums Nr..04704/ 071/2015-NOS, kopija.

Jarmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.5666-3 datorizdruka.

VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD kartes izdruka.

www.zemesgramata.lv, www.kadastrs.lv, www.jurmala.lv, www.cenubanka.lv,
WWW.SS.com, www.openstreetmap.org.

1.10 Apgratinajumi

Jurmalas pilsétas zemesgramatas nodaljuma Nr.5666-3 Il.dalas 2.iedala
izdaritas atzimes par apgratinajumiem.
Jurmalas pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.5666-3 IV.dalas 1.2.iedala
izdaritas atzimes par apgratinajumiem.

1.11 Galvenie izdartie
pienémumi

- sakara ar to, ka vértétajam netika nodroSinata vértéSanas Objekta iekStelpu
apsekosana, balstoties uz pieejamo dokumentaciju un aréjas apsekoSanas
materialiem, tirgus vértibas aprékinos tiek pienemts, ka iekstelpas ir apmierinosa
(dzivoSanai deriga) tehniska stavoklr;

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiestbas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

Dzivokla TpaSuma Nr.3, Jurmalas pilséta, Slokas iela 65 k-2 piespiedu pardosanas vértibas noteik§ana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Informacijas avots: https://www.openstreetmap.org/#map=17/56.953256/23.771335
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JURMALAS PILSETAS TERITORIJAS PLANOJUMS

Daudzstavu dzivojamas apbaves teritorija (DzD2)
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Informacijas avots: https:/geolatvija.lv
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3.FOTOATTELI
Zemes gabals, kadastra apziméjums 13000103716

Daudzdzivoklu dzivojama maja, kadastra apziméjums 13000103716 002

Dzivokla TpaSuma Nr.3, Jurmalas pilséta, Slokas iela 65 k-2 piespiedu pardosanas vértibas noteik§ana
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Piebraucamais cel3, apkartne

Dzivokla TpaSuma Nr.3, Jurmalas pilséta, Slokas iela 65 k-2 piespiedu pardosanas vértibas noteik§ana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Daudzdzivoklu &ka, kura atrodas vértéSanas Objekts, izvietota Jarmalas pilsétas Dubultu mikrorajona (aiz dz/c Imijas),
kvartala, ko veido Slokas iela, Salas iela, Viesttes iela. L1dz Lielupei ir ~ 40m.

Lidz Jirmalas pilsétas centram — Majoriem ir aptuveni 3 km. Sabiedriska transporta kustibu uz Rigu, Jirmalas pilsétas
centru un citiem rajoniem nodro$ina autobusu, mikroautobusu marsruti un elektrovilcienu satiksme. Tuvakas marsruta pieturvietas
atrodas uz Slokas ielas. L1dz tuvakai dzelzcela stacijai “Dubulti” ir aptuveni 2 km.

Nodro3inajums ar sabiedrisko transportu uzskatams par apmierinoSu.

Daudzdzivoklu &ka ar vértéSanas Objektu ir novietota kvartala iekSpagalma. Apkartne salidzinoSi apzalumota, veikti kvartala
labiekartoSanas darbi, izveidoti zalaji un krimu apstadijumi, bérnu atpitas /sporta laukums. Apkartéjo apbdvi veido daudzstavu
daudzdzivoklu dzivojamas &kas, celtas 70.- 80.tajos gados. Piebraucamais cel$ un gajéju celini kiati ar asfaltbetona segumu.

Apkartgjas apbaves kvalitate un piegulosas teritorijas labiekartojums uzskatams par apmierino3u.

Infrastruktru veidojoSie objekti — veikali, bérnudarzs, sabiedriska rakstura objekti, Dubultu polikiinika, aptieka, pasts u.tml.
atrodas aptuveni 15-20 min.gajiena attdluma Dubultu rajona centralaja dala. Rajona, Slokas ielas pret&ja pusé atrodas Socialas
intergracijas valsts agentra, Koledza.

Kopuma ékas ar vértéSanas Objektu novietojums Jirmalas pilséta uzskatams par apmierino3u.

4.2 Ekas un koplieto$anas telpu apraksts

Ekas ar vertgjamo Objektu tips atbilst mazstavu daudzdzivoklu projektam. Ekas &réjais veidols neuzkrito$s, tipisks 20.gs.
70.-to gadu daudzdzivoklu &ku celtniecibai. Ekas konstruktivais risinajums: panelu konstrukcijas. Ekas uzbivé$anas laiks —
1973.gads (péc VZD datiem — V3 &ka apmierinoa tehniska stavokit). Kapnu telpas iegejas durvis tiek slégtas ar kodatslégu. Vértétaji
pienem, ka kapnu telpa ir apmierino$a tehniska stavoklt. Izvértgjot €kas konstrukciju esoso tehnisko stavokli, &kas fizisko un morélo
novecojumu kopuma ékas, t.sk., koplietoSanas telpu, tehniskais stavoklis ir uzskatams par apmierino3u. Par pagraba telpu un jumta
seguma tehnisko stavokli vértétajiem informacijas nav.

4.3 Dzivokla novietojums éka

Vértgjamais dzivoklis atrodas 4-stavu ékas 1.stava. Eka netiek noénota no apkartéjas apbives vai labiekartojumu “zalas”
zonas.

Dzivokla novietojums &ka ir uzskatdms par apmierino3u.

4.4 Dzivok|a visparéejs apraksts
1-istabas dzivokla kopégja platiba ir 26,9 m2, t.sk. dzivojama platiba —17,4 m? paligtelpu platiba — 9,5 m2.
Dzivokla telpu augstums ir standarta — 2.5 m.

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodroSinata dzivokla telpu apskate, vértétaji pienem, ka dzivokla planojums ir bez
izmaindm: ieeja dzivokIT no kdpnu telpas; gaitenis, istaba, virtuve, san.mezgls.

v ==

4.4.1 Telpu iek$ejas apdares raksturojums

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata dzivok|a telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu
iek$éjas apdares aprakstu un §i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka iekstelpu tehniskais stavoklis ir
apmierinoss (dzivosanai derigs).

Telou Telpu Telpu
P Nr. péc | platiba, Griesti Sienas Gridas Durvis Logi Stavoklis
nosaukums
VZD m?
Istaba 1 17,4 - - - - - Apmierinods
Gaitenis 2 3.1 - - - - - Apmierinods
Gaitenis 3 4,2 - - - - - Apmierinods
Vannas istaba 4 2,2 - - - - - Apmierinods

Dzivokla TpaSuma Nr.3, Jurmalas pilséta, Slokas iela 65 k-2 piespiedu pardosanas vértibas noteik§ana




S4 INTENBALI A
B e

Lappuse 8 no 27

4.4.2 leriéu un iekartu raksturojums

4.4.2.1 Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté

Sakara ar to, ka vértetajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpas
atrodoso sanitartehnisko ieri¢u aprakstu un $i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka atbilstosi VZD
informativai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas vértéjama 1pasuma atrodosas
sanitartehniskas ierices ir apmierinosa tehniska stavokli.

Nosaukums “Padomiju laika” Misdienu Tehniskais
prasibam stavoklis
atbilstosa

Vanna/ dusa - - Apmierinoss
Izlietne - - Apmierino$s
Udens maisTtaji - - Apmierinoss
Klozetpods - - Apmierino$s

4.4.2.2 DrosSibas sistemas
Nav zinams.

4.4.2.3 Virtuves telpa esosie dzivok|a piederumi

Virtuves telpas esoSais ieblivétais vai kada cita veida mébelgjums, izlietne ar ddens maisttaju, gazes vai
elektriskas plitis, ka arT cita sadzives tehnika nav ieklauta vertéjama nekustama TpaSuma ieri¢u un iekartu skaita,
tadé| iepriek$ minéto ieriCu, iekartu vai mebelu esamiba virtuvé neietekmé turpmak aprékinato tirgus vértibu.

4.4.3 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, Si atzinuma ietvaros tiek pienemtas
atbilstosi VZD informativai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inZenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizetie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade X
Kanaliz&cija X
Gazes apgade X

Dzivokla apdare kopuma ir apmierino$a tehniska stavokli, dzivokli atrodosas iekartas un komunikacijas ir
apmierino$a tehniska stavokr.

Dzivokla TpaSuma Nr.3, Jurmalas pilséta, Slokas iela 65 k-2 piespiedu pardosanas vértibas noteik§ana
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5. PASUMA VERTEJUMS

5.1 Verteéjuma pamatojums )

VertéSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,IpaSumu vértéSana’ LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma fpaSumam btu japariet no viena ipasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu pieeja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VeértéSanas objekta tirgus vértibas aprékinaanai tika izmantota tirgus datu salidzinamo darfjumu pieeja, jo
vértetaju riciba ir pietiekams informacijas daudzums par nekustama Tpasuma tirgd pardotiem un piedavajuma esodiem
lTdzigiem dzivoklu TpaSumiem.

Izmaksu un ienémumu pieejas dzivok|u tirgus vértibas aprékinam parasti netiek izmantotas.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasiititaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasiifitaja iesniegtas inventarizacijas lietas un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi paSuma tiesibu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma veértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgratindjumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzradrtos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobeZojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértgjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vértétdja nepamatota athildiba par datu precizitati attieciba uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértgjuma pasatitajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértejuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértésanas datuma;
- tirgus veértiba ir spéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgrtinats ar Trniekiem, nomniekiem un citiem
$ada veida apgritinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,IpaSumu vérté$ana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

5.2 Vertéjama ipaSuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ipasumu vértédana” LVS 401:2013 Tpasuma labaka un efektivaka izmantoana ir
aktiva tdda izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali
pamatota.
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VértéSanas Objekta labakais izmanto$anas veids péc vértétaju domam ir vienas gimenes lietoSana esoss
dzivoklis, piemérots lietoSanai bez papildus finansu lidzeklu ieguldi$anas.

VertéSanas Objekta esoSais izmantoSanas veids atbilst labakajam izmantoSanas veidam, un tirgus vértibas
aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vertéSanas objekts, raksturojums/analize

ECB turpinas samazinat procentu likmes ari 2025.gada. Finan3u tirgus prognozé, ka procentu likmes nakamgad
samazinasies vismaz par vienu [idz 1,5 procentpunktiem. ECB saglaba piesardzigu pieeju, pielagojot [Emumus
ekonomikas izaugsmes palénindjumam un inflacijas stabilizacijai, vienlaikus atbalstot ekonomiku, lai nodroSinatu
atbilstoSu izaugsmes limeni.

2024.gada 12.decembra ECB lemums nozimé, ka kredrti kiis I&taki, un samazinatas procentu likmes veicinas
aizdevumu pieejamibu 2025.gada. Péc prognozém, tris méneSu EURIBOR var samazinaties lidz 1,6% nakama gada
treSaja ceturksn.

Eksperti atzist, ka augstas cenas saglabasies. Lai gan inflacija mazliet stabiliz&jas, cenas partikai un citiem
pamatpakalpojumiem joprojam var palikt augstas, ietekméjot ikdienas térinu paradumus un eksperts norada, ka
uzkrdjumi  klds mazak izdevigi. Noguldijumu likmes samazindsies, tatad atdeve no tradicionalajiem
terminnoguldijumiem un krajkontiem bis zemaka. Eksperts bridina, ka tas var radtt izaicinajumus tiem, kuri palaujas uz
noguldijumiem ka droSu investiciju. Turklat 2025.gada palielinasies iedzivotaju iendkuma nodoklis no 20% lidz 25,5%,
kas samazinas pelnu. 2024.gada 12.decembri, noléma pazeminat procentlikmes par 0,25 procentpunktiem.

ECB padomes sédé Frankfurté nolemts, ka noguldijumu iespéjas uz nakti likme tiks samazinata lidz 3%.
Noguldijumu iespéjas likme ir procentu likme, ar kuras palidzibu ECB padome nosaka savas monetaras politikas
nostajas virzibu. Galveno refinansé$anas operaciju likme pazeminata lidz 3,15% un aizdevumu iespéjas uz nakti likme -
lidz 3,4%.

Pircéji galvenokart vélas iegadaties majoklus, kas pieméroti talitéjai dzivoSanai un to uzlabosana nav jaiegulda
papildu lidzekli. Izvéloties dzivokli, liela uzmaniba tiek pievérsta majokla uzturéSanas izmaksu [imenim, majas
tehniskajam stavoklim, paveiktajiem vai planotajiem é&kas uzlaboSanas pasakumiem, svarigs faktors ir
apsaimniekoSanas izdevumi un kvalitate.

1-istabas (arf 3-istabu) dzivoklu piedavajuma Jirmalas pilsétas Dubultu mikrorajona (aiz dz/c linijas)
daudzdzivoklu dzivojamas €kas nav. Péc publiski pieejamas informacijas piedavajuma ir tikai viens 2-istabu dzivoklis
(laba tehniska stavokli, 1500EUR/m?).

5.4 Vertéjama ipaSuma tirgus veértibu ietekméjosie faktori

Tirgus vértibu ietekméjosie faktori Pozitivi ietekmé tirgus vértibu Negativi ietekmé tirgus vértibu

1.Ekas novietojums Jirmalas pilsétas rajona

2.Ekas novietojums Jirmalas pilsétas rajona
daja

3.Ekas arhitektoniskais veidols/sérija

4.Dzivokla izvietojums éka

5.Koplietosanas telpu tehniskais stavoklis

6.Dzivok|a tehniskais stavoklis

7.Dzivokla lielums X

8.Dzivokla planojums

9.Papildus uzlabojumi
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5.5 Vértéjama ipasuma tirgus un piespiedu pardosanas veértibas aprékins
5.5.1. Tirgus vértibas aprékins.

VeértéSanas Objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielieto$ana ir saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgl notikusiem
darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopoS$anu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlasit no plasas
informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzino$i tuva
pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vértéSanas bridr.

Lai izlidzinatu atSkirtbas, izvéléto salidzindmo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokli, novietojums Jirmalas
pilsétas rajona un Jarmalas pilsétas rajona dala, €kas arhitektoniskais veidols/sérija, dzivokla izvietojums &ka,
koplietoSanas telpu tehniskais stavoklis, dzivokla tehniskais stavoklis, dzivokla lielums, dzivokla planojums, papildus
uzlabojumi.

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjo3a faktora salidzinajumu attiecibas veida starp
vértéSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc $is
pieejas.

Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Objekts Nr.1. (CB-2028690). Dzivokla TpaSuma Jilrmalas pilséta,
Slokas iela sastavs: 1 istabas dzivoklis ar kopéjo platibu 27,7 m?,
TpaSuma sastava ir d.d. no daudzdzivoklu majas un zemes gabala.
Dzivokla TpaSums izvietots 4-stavu daudzdzivoklu Ekas 1.stava. Kopuma
dzivoklis ir laba tehniska stavokit. Tpadums pardots 2024.gada decembrf,
pardoSanas cena ir 26 500 EUR, jeb 956 EUR/m2.

Objekts Nr.2. (CB1954962). Dzivokla TpaSuma Jirmalas pilséta, Slokas
iela sastavs: 1 istabas dzivoklis ar kopéjo platibu 28,1 m2, ipaSuma
sastava ir d.d. no daudzdzivoklu majas un zemes gabala. Dzivokla
TpaSums izvietots 4-stavu daudzdzivoklu ékas 3.stava. Kopuma dzivoklis
ir laba tehniskd stavokli. TpaSums pardots 2024.gada decembri,
pardoSanas cena ir 24 000 EUR, jeb 854 EUR/m2.

Objekts Nr.3. (CB1955662). Dzivokla TpaSuma Jirmalas pilséta, Slokas
iela sastavs: 1 istabas dzivoklis ar kopéjo platibu 26,8 m? TpaSuma
sastava ir d.d. no daudzdzivoklu majas un zemes gabala. Dzlvokla
TpaSums izvietots 4-stavu daudzdzivoklu Ekas 4.stava. Kopuma dzivoklis
ir laba tehniska stavokl. Tpaums pardots 2024.gada septembri,
pardoSanas cena ir 26 500 EUR, jeb 988 EUR/m2.
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Vertéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoSo faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vertéjamo Objektu ...
Salidzinama objekta pardosanas / 26 500 24 000 26 500
piedavajuma cena, EUR
PardosSanas / piedavajuma cenu Pardos$anas / piedavajuma cenu ietekméjoSo faktoru raksturojums un
ietekméjosie faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atkiribas

A. ... darijuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00

2024.gada 1,00 2024.gada 1,00 | 2024 septembris | 1,00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir ... decembris dectembris
C. ... zemes ipasuma tiesibas ... LTdZTgas 1,00 LszTgas 1,00 LszTgas 1,00
Salidzinama objekta korigéta pardosanas / 26 500 24 000 26 500
piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta iekStelpu platiba, m? 27,70 28,10 26,80
Sazlidziné[n_é o_bjektva iekstelpu platibaj 1 956,68 854,09 988,81
m? nosacita pardosanas cena, EUR/Im
1. Ekas novietojums pilséta ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 L1dzigs 1,00
2. Ekas novietojums pilsétas rajona dala ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 L1dzigs 1,00
3. Ekas arhitektoniskais Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
veidols/sérijalrenovacija ...
4, Dzivok|a izvietojums €ka ... Lidzigs 1,00 Labaks 0,97 Labaks 0,97
5. KoplietoSanas telpu tehniskais stavoklis Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
6. Dzivokla tehniskais stavoklis ... Labaks 0,90 Labaks 0,95 Labaks 0,90
7. Dzivokla lielums ... Lidzigs 1,00 Lielaks 1,02 Lidzigs 1,00
8. Dzivokla planojums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
9. Artelpas ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
10. Papildus izdevumi, registracija ZG, Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
planojuma izmainas, u.c. ...
11. Papildus uzlabojumi, piem., paligékas, Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00
autostavvieta ...
Dzivokla iekstelpu platibas 1 m? korigéta 861,01 802,85 860,26
nosacita pardosanas cena, EUR
Kopéjais korekcijas koeficients -0,10 -0,06 -0,13
Dzivok|u iekstelpu platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita 841.4
pardosanas cena noapaloti, EUR ’
Vértéjama dzivokla ipa§uma iekstelpu platiba, m? (bez artelpas) 26,90
Salidzinaganas rezultata iegita tirgus vértiba noapaloti, EUR 22 600

5.5.2. Piespiedu pardosanas veértibas aprékins.

“Piespiedu pardosana” ir akfiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atkiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrt pardot akfivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama TpaSuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams
atbilstoSam piedavajumam.
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Nosakot vértéjama objekta piespiedu pardosanas vértibu janem véra vairaki specifiskie faktori (riski):

- tirgus ekspozicijas faktors — nekustama TpaSuma piedavajums tirgd notiek ar likumu ierobezota termina un
veida, kas parasti ir nepietickams adekvatam marketingam saskana ar tirgus vértibas definiciju; turklat pircéji ir informéti
par pardevuma piespiedu raksturu;

- fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgritinato un ierobeZoto pircéja iespéju apskatit TpaSumu un
iepazities ar ta fizisko stavokli pirms izsoles, ka art risks, ka TpaSuma stavoklis lidz TpaSuma sanem$anai valdijuma
varétu pasliktinaties;

- finansé8anas faktors — nosolito cenu pircéjam ir jasamaksa noteikta termina pirms darfjuma apstiprinaanas
un TpaSumtiesibu registracijas, kas batiski apgritina iespéjas izsoldama TpaSuma iegadei izmantot hipotekaro kredttu;

- laika faktors — risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprina8ana un TpaSuma sanemsana valdijuma var
ieilgt vai pat vispar nenotikt;

- pastavo3a tirgus tendenéu faktors — faktors, kas sasaucas ar vértéSanas teorija pazistamo paredzéSanas
principu. AugSupejosa tirgus apstaklos Sis faktors mazina piespiedu realizacijas negativo iedarbibu uz vértibu, bet
lejupejosa tirgus apstaklos — bitiski pastiprina;

- papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam izmaksam par TpaSuma apsaimniekoSanu, juridisko
palidzibu, intereSu parstavniecibu u.tml. perioda starp vinnéto izsoli un TpaSuma sanem3$anu valdijuma.

letekmejoso faktoru uzskaitijuma un piespiedu pardosanas vértibas aprékina tabula

Aprékinata tirgus vértiba, EUR | 22 600
Piespiedu pardosanas vértibas aprékins
Vértibas izmainas,
Faktori Korekcijas EUR

1. Tirgus ekspozicijas faktors ... 0,90 -2260
2. Fiziska stavok|a faktors ... 0,85 -3390
3. Finansésanas faktors ... 0,95 -1130
4, Laika faktors ... 0,95 -1130
5. Pastavosa tirgus tendenéu faktors ... 1,00 0
6. Papildus izmaksu faktors 0,96 -904
Kopéjais samazinajums 39,00% -8814
Aprékinata piespiedu pardosanas vertiba,
EUR 13 800

5.6 Vertejama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vértgjama nekustama Tpasuma atsavinadana var notikt LR likumdo$ana noteikta kartiba. Skersli atsavina$anai
vértetajiem nav zinami, pienemot, ka:

- vértéSanas objekta telpu platibu briva lietoSana nav apgritinata ar dzivokla Tpasnieku vai vina gimenes

locekliem, Tres ligumiem un deklarétam personam;

- ar vértejamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriek§ neminétiem) Tres, nomas vai

patapinajuma ligumiem;

- vértéSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka arf LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz §Ts uznéméjsabiedribas kapitaldalam,;

- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tresas

personas;

- Vértéjamais nekustamais Tpasums nav apgratinats ar paradiem.

Dzivokla TpaSuma Nr.3, Jurmalas pilséta, Slokas iela 65 k-2 piespiedu pardosanas vértibas noteik§ana



S4 INTENBALI A
B e

Lappuse 14 no 27

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA" vértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértéjama Tpasuma Vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz masu zindSanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secindjumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobeZojumiem;

- secindjumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreizéjas vai perspektivas intereses vértéjama paSuma, ka arl nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas $eit iesaistitas;

- miisu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;

- més personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilsto$i Latvijas standartam ,lpaduma vérté$ana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka dzivokla TpaSuma Nr.3, kas atrodas Jurmalas pilséta, Slokas iela 65 k-2 un
registréts Jarmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.5666-3, kadastra numurs 13009003825, ka ari pie dzivokla
TpaSuma piederoo kopipaSuma 2696/80156 domajamo dalu no daudzdzivoklu majas un zemes, 2025.gada 15.marta*
visvairak iesp&jama piespiedu pardosanas vértiba izsoles vajadzibam ir

13 800(trispadsmit tkstosi astoni simti) eiro.

* - dzivok|a apskates (vértetaja apmeklejuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas
Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja dzivok]a telpu
lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgrutinajumu
izmainu gadijuma, vai vertéjama ipasuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas
gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Veértétaji neuzpemas atbildibu par neparedzamam veértibu
izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

VértéSanas nodalas vaditajs A Zeilis
Latvijas vertétaju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama
Tpaduma vértesana

Vertétaja asistents G.Ozolina
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